CHATA URBAR,
MARTINSKE HOLE



IDENTIFIKACIA OBJEKTU, CHATY

Ndzov: CHATA URBAR
Vlastnik: Urbar Martin p. s.
Miesto stavby: Martinské hole
Stav: P6évodny
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SUCASNY STAV
Nevyhovujuci a zhorsujuci sa technicky stav
> Objekt je dlhodobo nevyuzivany

Nie je v stave generovat, vytvarat ekonomicky potencial

CIEL PROJEKTU

o Zhodnotenie nehnutelnosti
> Obnova — reaktivacia chaty s vyuzitim jej potencialu
> Navysenie financnych zdrojov (aktiv a pasiv) spolocCenstva, Urbaru Martin, z

pohladu dlhodobého horizontu

ODOVODNENIE PROJEKTOVEJ AKTIVITY

- Atraktivna lokalita Chaty v lyziarskom stredisku s vysokou fluktuaciou navstevnikov
> Moznost ponuky rozmanitej Skaly sluzieb a produktov

- Potreba rekonstrukcie, prestavby chaty z pohladu momentalnej a buduce;
nakladovosti objektu — udrzby a jej celkovej hodnoty
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PROJEKTOVY POSTUP
UKONCENE PROJEKTOVE CINNOSTI

Studia realizovatelnosti — feasibility study
- Hruba ekonomicka analyza
Zadanie (brief) pre spracovanie internej (vyzvanej) sutaze navrhov

Vyzvana sutaz architektonickych navrhov - prebieha

STUDIA REALIZOVATELNOSTI

> Preveruje moznosti vystavby a hmotovo priestorovych limit uzemia

- Cielom je urcit idealne vyuzZitie Uzemia z pohladu rozsahu vystavby a druhu
umiestnovanych funkcii

- Vysledkom studie realizovatelnosti su data, plosné a priestorové bilancie, nevyhnutné
pre spracovanie Ekonomickej analyzy projektu/zameru

HRUBA EKONOMICKA ANALYZA

> V\yhodnocuje data (vstupy) zo studie realizovatelnosti cez naklady a vynosy
projektu, zaznamenava a vyhodnocuje zakladné rizika

> Qveruje vhodnost a efektivitu rozsahu vystavby, umiestnenych funkcii, analyzuje
konkurenciu — jej ciefom je stanovit navratnost investicie
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STUDIA REALIZOVATELNOSTI — BILANCIE - TYP A

BILANCIE OBJEKTU:

TYP CHATY: RODINNA CHATA - BUTIQUE FAMILY CHALET
PLOCHA POZEMKU: 2147 m2

ZASTAVANA PLOCHA: 100 m2

HRUBA PODLAZNA PLOCHA: 266 m2

MAXIMALNA KAPACITA OSOB: 20 (15 dospelych + deti)
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STUDIA REALIZOVATELNOSTI A EKONOMICKA ANALYZA -TYP A

PREDPOKLADANE PRIAME INVESTICNE NAKLADY NA VYBUDOVANIE OBJEKTU:
VYSTAVBA OBJEKTU: 292 600,00 € bez DPH

PROJEKTOVA DOKUMENTACIA: 30 000,00 € bez DPH

INZINIERSKA CINNOST: 6 000,00 € bez DPH

SPOLU - PRIAME NAKLADY: 328 600,00 € bez DPH

PREDPOKLADANE PREVADZKOVE NAKLADY - ROCNE
ROCNE PREVADZKOVE NAKLADY: 23 250,00 € bez DPH

- energie, upratovanie, sprava (facility management), administrativa, uctovnictvo, poistenia,
marketing

* Investi¢né naklady neobsahuju pridruzené naklady na vybavenie a prislusenstvo objektu, ani ¢ast soft costs (manazment, marketing, dozor a pod.)

Chata Urbar, Martinské hole | 02/2024



STUDIA REALIZOVATELNOSTI A EKONOMICKA ANALYZA -TYP A

VYNOSY Z PROJEKTU — NAJOM PRIESTOROV A PRISLUSENSTVA:
ROCNE VYNOSY - NAJOM: 86 725,00 € bez DPH

- vynosy boli stanovené zo zakladnej analyzy konkurencie a ceny najmu stanovené v
mierne nadpriemernych hodnotach vzhladom na charakter buduceho objektu

- ceny najmu boli stanovené pre kazdu sezonu v roku individualne

VYHODNOTENIE — ZISK (ROCNE): 63 475,00 € bez DPH
NAVRATNOST (cca): 10 rokov
ROI (return on investment): 10,29 %

* Roc¢né vynosy z ndjmu su relevantné v pripade zabezpecenia atraktivity objektu jeho prislusenstvom a vybavenim v konkurenénom prostredi
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STUDIA REALIZOVATELNOSTI — BILANCIE - TYP B

BILANCIE OBJEKTU:

TYP CHATY: PENZIONOVA CHATA — APARTMENT COTTAGE
PLOCHA POZEMKU: 2147 m2

ZASTAVANA PLOCHA: 100 m2

HRUBA PODLAZNA PLOCHA: 266 m2

MAXIMALNA KAPACITA OSOB: 20
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STUDIA REALIZOVATELNOSTI A EKONOMICKA ANALYZA -TYP B

PRIAME PREDPOKLADANE INVESTICNE NAKLADY NA VYBUDOVANIE OBJEKTU:
VYSTAVBA OBJEKTU: 305 900,00€ bez DPH

PROJEKTOVA DOKUMENTACIA: 30 000,00 € bez DPH

INZINIERSKA CINNOST: 6 000,00 € bez DPH

SPOLU - PRIAME NAKLADY: 341 900,00€ bez DPH

PREDPOKLADANE PREVADZKOVE NAKLADY - ROCNE

ROCNE PREVADZKOVE NAKLADY: 26 370,00 € bez DPH

- energie, upratovanie, sprava (facility management), administrativa, uctovnictvo,
poistenia, marketing

* Investi¢né naklady neobsahuju pridruzené naklady na vybavenie a prislusenstvo objektu, ani ¢ast soft costs (manazment, marketing, dozor a pod.)
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STUDIA REALIZOVATELNOSTI A EKONOMICKA ANALYZA -TYP B

VYNOSY Z PROJEKTU — NAJOM PRIESTOROV A PRISLUSENSTVA:
ROCNE VYNOSY - NAJOM: 102 495,83 € bez DPH

- vynosy boli stanovené zo zakladnej analyzy konkurencie a ceny najmu stanovené v mierne
nadpriemernych hodnotach vzhladom na charakter buduceho objektu

- ceny najmu boli stanovené pre kazdu sezonu v roku individualne

- predpokladané vyssie riziko z pohladu obsadenosti

VYHODNOTENIE - ZISK (ROéNE): 76 125,83 € bez DPH
NAVRATNOST (cca): 8,5 - 9 rokov
ROI (return on investment): 12,09 %

* Rocné vynosy z najmu su relevantné v pripade zabezpecenia atraktivity objektu jeho prislusenstvom a vybavenim v konkurenénom prostredi
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VYZVANA SUTAZ ARCHITEKTONICKYCH NAVRHOV

- Podkladom je zadanie — spracované spol. mai studio s.r.o.

o Uéast: 4 uchadzac¢i, priamo osloveny

- Vyhodnotenie sutaze: 12.2.2024

> Navrhy sa predkladaju spolu s cenovou ponukou pre dalsiu projekénu ¢innost

> Vitaz dopracuje Cistopis architektonickej studie, ktora je milnikom pre stanovenie
dalsieho strategického postupu projektu

PROJEKTOVY HARMONOGRAM

> Vlyhodnotenie sutaze a dopracovanie arch. studie do 03/2024

> Projektova dokumentacia pre vydanie stavebného povolenia: do 07/2024
> InZinierska ¢innost — vydanie stavebného povolenia: do 11/2024

> Tendrova projektova dokumentacia do 02/2025

- Stavebnad priprava (vyber zhotovitela, optimalizacia, asanacia) do 04/2025
> \ystavba do 04/2026

- Kolaudacia do 07/2026

> Uvedenie do prevadzky 07/2026
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DAKUJEME ZA POZORNOST

Urbar Martin, pozemkové spolo¢enstvo
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